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Grundsteuer — was ist
das”?
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Grundsteuer — was ist das?

._/1’

» Die Grundsteuer besteuert den Grundbesitz

» Jeder Eigentlimer eines Grundstiicks ist verpflichtet Grundsteuer an die Gemeinde,
in der das entsprechende Grundstlick liegt, abzuflihren

» Man unterscheidet zwischen:
= Grundsteuer A (agrarisch) - Land- und Forstwirtschaft
= Grundsteuer B (baulich) - Grundstucke — alles was nicht LuF ist

» Die Grundsteuer belastet ohne Riicksicht auf die personlichen Verhéltnisse oder
die personliche Leistungsfahigkeit des Steuerschuldners.

» Die Grundsteuer ist objektbezogen (Objektsteuer) und bezieht sich auf die Beschaffenheit
und den Wert eines Grundstuicks.

» Grundsteueraufkommen der letzten Jahre im Bundesgebiet ca. 15. Milliarden Euro
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Rahmenbedingungen der

Grundsteuerreform
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Rahmenbedingungen der Reform

-

Weg zum neuen Grundsteuergesetz

_ Ende Ende
Urteil Fortgeltung Fortgeltung
BVerfG 1. Stufe 2. Stufe

10.4.2018 26.11.2019 31.12.2019 1.1.2022 1.1.2025

Verkindung H;Zﬁgreft' Grundsteuer
GrStRefG 9 auf neuer Basis
Grundsteuer-
Fortgeltungsanordnung des BVerfG el
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- Rahmenbedingungen der Reform
Funktionsweise des neuen Rechts

Finanzamt Gemeinde

Grundsteuer-

Hebesatz

»

messzahl

Ziel:
Einreichung Erklarung Aufkommens
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Wer ist betroffen?
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Wer ist betroffen und was ist zu tun?
_/y
» Jeder Eigentimer eines Grundsticks
» Einreichung einer Grundsteuererklarung beim Finanzamt
» Maoglichst auf elektronischem Weg Uber das Elster-Portal
» Im Zeitraum Juli bis Oktober 2022
» Die Finanzamter haben hierzu in jiungster Vergangenheit
Informationsschreiben an die Grundstlickseigenttimer
versendet
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Bewertung Grund-

V.

vermogen
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~ Bewertung - Grundvermogen

Begriff des Grundvermogens (§ 243 BewG)

= Zum Grundvermdgen gehoren, soweit es sich nicht um land- und
forstwirtschaftliches Vermogen (§§ 232 bis 242 BewG) handelt:
1. der Grund und Boden, die Gebaude, die sonstigen Bestandteile und das Zubehor,
2. das Erbbaurecht,
3. das Wohnungseigentum und das Teileigentum,
4

das Wohnungserbbaurecht und das Teilerbbaurecht nach § 30 Absatz 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes.

= In das Grundvermoégen sind nicht einzubeziehen:

1. Bodenschatze

2. Maschinen und sonstige Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanlage gehoren
(Betriebsvorrichtungen), auch wenn sie wesentliche Bestandteile sind.
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Grundsticksarten
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Unbebaute Grundstiucke

1. Grundstiicke ohne benutzbares Gebaude

e vor Bezugsfertigkeit
e bestimmungsmaRe Benutzung moglich

 Abnahme durch Bauaufsichtsamt nicht notwendig

2. Grundsticke mit nicht mehr benutzbaren oder zerstorten Gebauden
3. Bayern — Grundstuick gilt als unbebaut, wenn die darauf errichteten Gebaude

eine Gesamtflache von weniger als 30 m? haben

(0 ®
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Grundsticksarten
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Bebaute Grundstiicke

Ein- und Zweifamilienhauser — enthalten bis zu zwei Wohnungen

Mietwohngrundstticke — dienen zu mehr als 80% der Wohnflache Wohnzwecken

Wohnungs- und Teileigentum

SR

Geschaftsgrundstiicke — dienen zu mehr als 80% der Wohn-/Nutzflache
geschaftlichen oder 6ffentlichen Zwecken

=

Gemischt genutzte Grundstlicke — dienen Wohn- und Geschaftszwecken

6. Sonstige bebaute Grundstlicke
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V. Bewertungsmodelle
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- Bewertungsmodelle
» Bundesmodell
= Wertabhangiges Verfahren

= \/erfahren alle sieben Jahre
= | and- und Forstwirtschaft

Fleckenteppich

Bundesmodell

——r No Mecklenburg-

Vorpommern Bundesmodell mit Abweichungen

Bodenwertmodell
Nordrhein-
Westfalen

Flachen-Lage-Modell

» Landermodelle
= fiinf Bundeslander weichen ab R
= Bayern — wertunabhangiges

flachenorientiertes
Verfahren

Wohnlagenmodell

Baden-
Wiirttemberg

6'(‘;3
«=—» Grundsteuer.de

Hegele & Partner

STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT



Sonderweg Bayern

VI.
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Sonderweg Bayern

Anwendung eines rein flachenorientierten Verfahrens

» Grundlage fir die Grundsteuer sind die jeweiligen Flachen der

=  Grundsticke
= Gebaude

» Grund: die FlachengréRen sind die Parameter fir die Inanspruchnahme
kommunaler Leistungen

Je groBer ein Grundstick
und ein Gebaude ist, desto
hoher ist der Aufwand fur
das Vorhalten der
entsprechenden
Infrastruktur

Hegele &Partner
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- Ubersicht Berechnung

Wie lauft die Berechnung in Bayern ab?

Grundsteuer = Grundsteuermessbetrag X Hebesatz
Grundsteuermesszahl Aquivalenzbetrag
Art. 4 . GruBo
Grundsteuermessbetrag = + .
Grundsteuermesszahl Aquivalenzbetrag
Art. 4 . Wohn-/Nutzfliche
- . - Aquivalenzzahl
Aquivalenzbetrag GuBo Grundstucksflache X Art. 3 Abs. 1
v " .. .. Aquivalenzzahl
Aquivalenzbetrag Wohn-/Nutzflache Gebaudeflache X Art. 3 Abs. 2

(0 ®
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Ermittlung der Flachen - Wohnflache

-/”

Grundflache der Raume, die zur
Wohnung gehodren

Wintergarten, Schwimmbader

ahnliche, nach allen Seiten
abgeschlossene Raume wie
wohnlich ausgebaute Kellerraume
mit Mindesthohe von 2,20 Metern
und ausreichenden Fenster tber
Bodenhohe

hausliches Arbeitszimmer

Balkone und Loggien

Dachgarten und Terrassen

Keller- und Abstellraume
Waschkichen

Bodenraume

Trocken- und Heizungsraume

Garagen bis 50 m? und
Nebengebdude bis 30m?

Geschaftsraume
FuR- und Sockelleisten

Eingebaute Gegenstinde (Ofen,
Klimagerate)

Einbaumobel
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y Ermittlung der Flachen - Wohnflache

Mit welchem Anteil sind die Flachen anzusetzen?

e Flachen von Raumen mit einer lichten Hohe von mindestens 2 Metern zu 100%
* Flachen von Raumen mit einer lichten Hohe von mindestens 1 Meter

und weniger als 2 Metern zu 50%
* Flachen von Raumen mit einer lichten Hohe bis 1 Meter zu 0%

unbeheizbare Wintergarten, Schwimmbader und weitere nach allen
Seiten geschlossene Raume zu 50%

Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen 7u 25%

(0 ®
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s =\Wohnraume >2 m hoch : 100 % WoFL
e =Wohnraume > 1Tm -2m hoch: 50% Wofl
mmmmm = Wohnraume < 1T m hoch : 0 % Wofl.

= Terrasse, Balkon, Loggia.. : 25%-50% Wofl
s = Zubehdrraume(Keller...) : 0% Wofl

e =Hobbyraum genehmigter
Aufenthaltsraum : 100% Wofl.

s Hobbyraum
o -
A~ genehmigt
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Ermittlung der Flachen - Nutzflache

-/”

Wird ein Gebaude ausschlieBlich zu anderen Zwecken als zu Wohnzwecken genutzt, ist die
sog. Nutzflache des Objektes zu bestimmen. Die Bestimmung kann hier z.B. nach der
DIN 277 erfolgen.

Zur Nutzflache gehoren danach z.B.

Speise-, Pausen- und Gemeinschaftsraume

Bliro- und Besprechungsraume
Werkhallen, Labore
Lagerhallen, Verkaufsraume

JU RS

Garagen, Tiefgaragenstellplatze — hier gilt der Freibetrag von 50 m? nicht

Nicht zur Nutzflache gehoren z.B.

1. Aufzugsschachte, Eingangshallen, Rampen

2. Lagerflachen fir Brennstoffe

(0 ®
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- Ubersicht Berechnung

Wie lauft die Berechnung in Bayern ab?

Grundsteuer = Grundsteuermessbetrag X Hebesatz
Grundsteuermesszahl Aquivalenzbetrag
Art. 4 . GruBo
Grundsteuermessbetrag = + .
Grundsteuermesszahl Aquivalenzbetrag
Art. 4 . Wohn-/Nutzfliche
- . - Aquivalenzzahl
Aquivalenzbetrag GuBo Grundstucksflache X Art. 3 Abs. 1
v " .. .. Aquivalenzzahl
Aquivalenzbetrag Wohn-/Nutzflache Gebaudeflache X Art. 3 Abs. 2
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- Aquivalenzzahlen

Definition:

Die Aquivalenzzahlen sind gesetzlich vorgegebene, fixe RechengréRen ohne Wertbezug
die pro m?-Grundstucksflache und pro m?-Gebaudeflache angesetzt werden.

Sie betragen fir:

* Gebaudeflachen 0,50 €/m?

* Grundstucksflachen 0,04 €/m?

™ ®
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- Aquivalenzzahlen

ErmiaRigungen der Aquivalenzzahlen:

1. 10-50-90 — Regel

Werden Gebaude zu mindestens 90% zu Wohnzwecken genutzt und ist die
Grundstiicksflache groRer als die 10-fache Wohnflache, wird die Aquivalenzzahl
fur die Grundstuicksflache um 50% fur den Teil der Grundstiicksflache ermaRigt
der das 10-fache der Wohnflache lGbersteigt

2. 90-10.000 - Regel

Ist ein Grundstiick zu mindestens 90% weder bebaut noch befestigt und betragt die Grund-
stiicksfliche mindestens 10.000 m?, wird die Aquivalenzzahl fiir die 10.000 m? iibersteigende
Flache wie folgt berechnet

(ibersteigende Flache GuBo x 0,04/m?)%7, héchstens 0,04 €/m?
0 ®
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Aquivalenzzahlen

L e

Beispiel Nr. 1

Ein Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von 150 m? und einer Grundstiicksflache
von 4.000 m? ist zu bewerten. Das Grundstiick befindet sich in Bayern.

Berechnung

Gebaude 150 m2 x 0,50 €/m? 75 €

Grund und Boden 1.500 m? x 0,04 €/m? 60 €
(4.000m? - 1.500 m?) x ¥ x 0,04 €/m? 50 €

Summe Aquivalenzbetrige 185 €

® ®
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Aquivalenzzahlen
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Beispiel Nr. 2

Ein Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von 150 m? und einer Grundstlicksflache
von 14.000 m? ist zu bewerten. Um das Haus herum befinden sich nur Wiesen.
Das Grundstiick befindet sich wiederum in Bayern.

Berechnung
Gebaude 150 m2 x 0,50 €/m? 75 €
Grund und Boden 1.500 m? x 0,04 €/m? 60 €
(10.000 m? - 1.500 m?) x % x 0,04 €/m? 170 €
(4.000 m? x 0,04 €/m?)%7 34,90 €
Summe Aquivalenzbetrige (gerundet) 339 €
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- Ubersicht Berechnung

Wie lauft die Berechnung in Bayern ab?

Grundsteuer = Grundsteuermessbetrag X Hebesatz
Grundsteuermesszahl Aquivalenzbetrag
Art. 4 . GruBo
Grundsteuermessbetrag = + .
Grundsteuermesszahl Aquivalenzbetrag
Art. 4 . Wohn-/Nutzfliche
- . - Aquivalenzzahl
Aquivalenzbetrag GuBo Grundstucksflache X Art. 3 Abs. 1
v " .. .. Aquivalenzzahl
Aquivalenzbetrag Wohn-/Nutzflache Gebaudeflache X Art. 3 Abs. 2
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'Grundsteuermesszahl
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Definition:

Die Grundsteuermesszahl ist eine RechengroRe bei der Festlegung der Grundsteuer. Sie
bestimmt den Anteil vom Grundsttickswert, der zur Steuerberechnung herangezogen wird.

= Messzahl zur Ermittlung des Steuermessbetrags betragt grundsatzlich 100 %.

= FiUr den Aquivalenzbetrag der Wohnflachen wird die Messzahl auf 70 %
ermafigt.

= Weitere Ermaligungstatbestande fir
» |and- und forstwirtschaftliche Wohngebaude (25 %),
= Denkmalobjekte (25 %) sowie

= Wohnnutzung bei offentlicher Forderung sowie Wohnungen bestimmter Rechtstrager
(25%).

= Ermaligungstatbestande sind kumuliert anzuwenden.
= Ausgangspunkt der Berechnung ist jeweils die vorangegangene

GrundsteuermesszahlermaRigung. 50 Hegele &Partner
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Grundsteuermesszahl
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Beispiel Nr. 3:

S ist Eigentumerin eines Einfamilienhauses (150 m2 Wohnflache) auf einem 600 m?
grol3en Grundstlck. Hebesatz der Gemeinde G = 350 %. Das Grundsttick liegt in

Bayern.
Berechnung Aquivalenzbetrag Messzahl
Grund und Boden 600 m? x 0,04 €/m? 100% 24,00 €
Gebaude 150 m?x 0,50 €/m?=75€ 70% 52,50 €
Grundsteuermessbetrag 76,50 €
Grundsteuer Messbetrag x Hebesatz
76,50 € x 350% 267,75 €

31
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Grundsteuermesszahl

Beispiel Nr. 4:

S ist Eigentumerin eines denkmalgeschutzten Einfamilienhauses (150 m2 Wohnflache)
auf einem 600 m? grof3en Grundstlick. Hebesatz der Gemeinde G = 350 %. Das

Grundstlck liegt in Bayern.

Berechnung Aquivalenzbetrag Messzahl
Grund und Boden 600 m? x 0,04 €/m? 100% 24,00 €
Gebaude 150 m?2 x 0,50 €/m? =75 70% 52,50 €
ErmaRigung 25% von 70% /.17,50€ 35,00€
Grundsteuermessbetrag 59,00 €
Grundsteuer Messbetrag x Hebesatz
59,00 € x 350% 206,50 €
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Grundsteuermesszahl
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Beispiel Nr. 5:

S ist Eigentimerin eines Handwerksbetriebes (650 m? Nutzflache) auf einem 1.500 m?
grofRen Grundstlck. Hebesatz der Gemeinde G = 350 %. Der Betrieb liegt in Bayern.

Berechnung Aquivalenzbetrag Messzahl
Grund und Boden 1.500 m? x 0,04 €/m? 100% 60,00 €
Gebaude 650 m? x 0,50 €/m? 100% 325,00 €
Grundsteuermessbetrag 385,00 €
Grundsteuer Messbetrag x Hebesatz

385,00 € x 350% 1.347,50 €

33
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VIl. Land- und Forstwirtschaft
(nach Bundesmodell)
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Land- und Forstwirtschaft

L e

Fir Grundstiicke und Gebaudeflachen, die land- und forstwirtschaftlich genutzt werden,
fallt die sog. Grundsteuer A an.

Allgemeines

Alle land- und fortwirtschaftlich genutzten Flachen, die zusammen bewirtschaftet
werden, sind zu einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft zusammen zu fassen.

Die Flachen sind dabei immer dem Eigentiimer zuzurechnen, auch dann wenn der
gesamte Betrieb verpachtet ist (strenges Eigentiimerprinzip).

Was gehort nun zu einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft?

» Aktive und ruhende Betriebe der Land- und Forstwirtschaft, Weinbau-, Gartenbau-
oder Fischereibetriebe

» Einzelne bzw. mehrere land- und forstwirtschaftliche Flurstiicke, die verpachtet,
kostenlos tUberlassen oder ungenutzt sind und

» ehemals land- und forstwirtschaftlich genutzte Hof- und Wirtschaftsgebaude, die nicht
anderweitig genutzt werden.

® ®
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| Land- und Forstwirtschaft

L e

Was gehort nicht zu einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft?

» Wohngebaude — selbst die, in denen der Betriebsinhaber oder Angestellte wohnen,
nebst dazugehorigem Grund und Boden (sog. Umgriff)

» nicht land- und forstwirtschaftlich genutzter Grund und Boden, Gebdude und
Gebaudeteile

» land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen, die innerhalb von sieben Jahren als
Bau-, Gewerbe- oder Industrieland genutzt werden

» Flachen, die in einem Bebauungsplan als Bauland festgesetzt sind und deren sofortige
Bebauung moglich ist, wenn in benachbarten Bereichen des Plangebietes bereits mit
der Bebauung begonnen wurde.

Die genannten Flachen gehéren deshalb zum sog. Grundvermaégen. Die Grundsteuer wird
fur diese gesondert zum land- und forstwirtschaftlichen Betrieb berechnet.

Der Wohnteil unterliegt, wie oben dargestellt, einer gesonderten Ermafigung.

® ®
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Land- und Forstwirtschaft

-

Beispiel Nr. 1 (A 237.24 Abs. 3)

Beispiel Nr. 1 zur Land- und Forstwirtschaft

Die Hofstelle eines Landwirts ist Wohnung des Blirogebaude LuF

1.820 m2 groB und umfasst die Landwirts 60 m?

Wohnung des Landwirts (bebaute 120 m? (2)

Flache = 120 m?), einen Garten (1)

(300 m?) und zwei Stellplatze (je Wirtschaftsgebaude

20 m?), die jeweils der Wohnung 300 m?

zugeordnet werden konnen.

(3)

Ferner befindet sich auf dem
Grundstuck ein Burogebaude

(60 m2), ein Wirtschaftsgebaude
(300 m?) und eine Restflache von
1.000 m2. Es ergibt sich eine
bebaute Flache von 480 m2.

Hofstelle 1.820m?2

57 Hegele &Partner
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Land- und Forstwirtschaft

Ergebnisse

Die Biiro- und Wirtschaftsgebaude gehoren zur Land- und Forstwirtschaft
» Der Land- und Forstwirtschaft werden zugeordnet:

= Biirogebdude - 60 m?
=  Wirtschaftsgebaude - 300 m?

Die Flache der Hofstelle umfasst nicht die dem Grundvermaogen zuzurechnenden
Flachenanteile.

Das Wohngebaude ist als eigenstandige Einheit des Grundvermogens zu bewerten.

» Dem Wohngebdude werden zugeordnet:

= bebaute Flache der Wohnung - 120 m?

=  Garten - 300 m?

= Stellplatze - 40 m? .
33 Hegele &Partner
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Land- und Forstwirtschaft

—/’

4. Die restliche Flache von 1.000 m? kann keinem der Gebaude konkret zugeordnet werden.
Es kann wie folgt gerechnet werden, wenn keine ertragsteuerliche Aufteilung vorliegt:

Ergebnisse

. . Uberbaute | Gesamte bebaute | Zugeordnete
Nr. | Gebaude/-teil Flache Flache Flache (rd.)
1 Wohnung Landwirt 120 m? 480 m? 250 m?
2 Burogebaude LuF 60 m? 480 m? 125 m?
3 Wirtschaftsgebaude 300 m2 480 m? 625 m?
Summe 480 m? 1.000 m?2

5. Die Gesamtflache des Grundvermogens betragt somit

= bebaute Flache der Wohnung - 120 m?

=  Garten - 300 m?
= Stellplatze - 40m?
= unbebaute Flache - 250 m?

Summe 710 m?

™ ®
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Land- und Forstwirtschaft

._/V

Fir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft wird, im Gegensatz zum Grundvermdgen, der
Grundsteuerwert berechnet. Dieser spiegelt die Ertragsfahigkeit der Flachen wieder (sog.

Ertragswert).
Flache, die dem Betriebsinhaber gehort x nutzungsabhangiger Faktor (Anl. 27-32 BewG)

Berechnung der Grundsteuer

Zuschlag fur verstarkte Tierhaltung, Windenergie, Flachen unter Glas/Kunststoffen

= Reinertrag x Faktor 18,60

= Grundsteuerwert x 0,55 Promille

= Grundsteuermessbetrag x Hebesatz der Gemeinde

= Grundsteuer

® ®
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Land- und Forstwirtschaft

—/’

Anlage 27 BewG

Bewertungsfaktoren Bezugseinheit in EUR
Grundbetrag pro Ar 2,52
Ertragsmesszahl pro Ertragsmesszahl (Produkt aus 0,041
Acker-/Griunlandzahl und Ar)
Zuschlage fur Bezugseinheit in EUR
Verstarkte Tierhaltung | je Vieheinheit Uber einem Besatz 79,00
von 2,0 Vieheinheiten je Hektar
selbst bewirtschafteter Flache der
landwirtschaftlichen Nutzung
) ®
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Land- und Forstwirtschaft

Bewertungsfaktor fiir
Hofflachen
Zuschlage fir

Wirtschaftsgebaude der
weinbaulichen Nutzung
bei Fass- und

Flaschenweinerzeugung

Wirtschaftsgebaude der
Nebenbetriebe

Anlage 32 BewG

Flacheneinheit in EUR
pro Ar 6,62
Flacheneinheit in EUR
pro Quadratmeter 1,23
Bruttogrundflache und

Monat

pro Quadratmeter 1,23

Bruttogrundflache und
Monat

1>  Hegele &Partner
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Land- und Forstwirtschaft
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Ein Landwirt hat folgende Eigentumsflachen:

Beispiel Nr. 2 zur Landwirtschaft

» Ackerland: 4.500 Ar, EMZ: 168.000
» Grinland: 2.000 Ar, EMZ: 90.000
» Vieheinheiten: 340

» Hofstelle: 150 Ar

Dartber hinaus hat der Landwirt noch zugepachtete Flachen: 2.000 Ar

Hebesatz der Gemeinde: 330%

Anmerkung: gepachtete Flachen spielen nur bei der Berechnung eines eventuellen Zuschlages
fur Tierhaltung eine Rolle.

Somit mussen Verpachter eine eigene Grundsteuerwerterklarung beim Finanzamt einreichen.
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Land- und Forstwirtschaft
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Ackerland:

[Grundbetrag 4.500 Ar x 2,52 €/Ar = 11.340,00€ |

| EMZ 168.000 x 0,041 € = 6.888,00 € |
Griinland:

| Grundbetrag 2.000 Ar x 2,52 €/Ar = 5.040,00€ |

| EMZ 90.000 x 0,041 € = 3.690,00 € |
Hofstelle:

| 150 Ar x 6,62 €/Ar x 3 = 2.979,00€ |

Verstarkte Tierhaltung:

340 Vieheinheiten /8.500 Ar (bewirtschaftete Flache) = 0,04 Vieheinheiten pro Ar (= 4 Vieheinheiten pro ha)
werlaubte* Vieheinheiten pro Ar = 0,02 (= 2 Vieheinheiten pro Hektar)
Da verstarkte Tierhaltung von 50% vorliegt erfolgt ein Zuschlag in Hohe von

170 Vieheinheiten x 79 €

13.430,00 € i
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Land- und Forstwirtschaft

Reinertrag Land- und Forstwirtschaft:

| 11.340 € + 6.888 € + 5.040 € + 3.690 € + 2.979 € + 13.430 € = 43.367,00 € |
Grundsteuerwert:
| Reinertrag x 18,60 (gerundet) 43.367,00 € x 18,60 = 806.626,20 € |

Grundsteuermessbetrag:

| Grundsteuerwert x Steuermesszahl  806.626,20 € x 0,55 Promille = 443,64 € |
Grundsteuer:

| Steuermessbetrag x Hebesatz 443 64 € x 330% = 1.464,03 € |
Wichtig:

Flir das Wohngebaude des Landwirts muss der Grundsteuerwert separat nach dem
Verfahren fur Grundvermdégen ermittelt werden.

® ®
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Land- und Forstwirtschaft

._/1’

Forstwirtschaft

Bewertungsfaktor in EUR/Hektar (abhangig vom Wuchsgebiet)

Flache in Hektar X
= Reinertrag X 18,60
= Grundsteuerwert x 0,55 Promille

= Messbetrag

X

Hebesatz der Gemeinde

= Grundsteuer

46
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Forstwirtschaft

Wuchsgebiete Wald in Deutschland

> Wird von Thiinen-Institut
veroffentlicht
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Land- und Forstwirtschaft

._/V

Ausschnitt Liste der Gemarkungsnummern in Bayern

Zusmarshausen Zusmarshausen 097238 Tertiares Hugelland
Zusmarshausen Woérleschwang 097239 Tertiares Hugelland
Zusmarshausen Wollbach 097240 Tertiares Hugelland
Zusmarshausen Vallried 097241 Tertiares Hugelland
Zusmarshausen Gabelbachergreut 097242 Tertiares Hugelland
Zusmarshausen Gabelbach 097243 Tertiares Hugelland
Zusmarshausen Steinekirch 097244 Tertiares Hugelland
Zusmarshausen Streitheim 097245 Tertiares Hugelland

ag  Hegele
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| Land- und Forstwirtschaft

Auszug aus Anlage 28 BewG

76 Schwabische Alb 123,63

77 Stidwestdeutsches 177,56
Alpenvorland

78 Tertiares Hugelland 166,59

79 Bayerischer Wald 160,79

Somit ergibt sich flir das tertiare Hugelland ein Bewertungsfaktor
in Hohe von EUR 166,59 pro Hektar. D.h. ein Forstwirt kann in diesem Gebiet
einen jahrlichen Ertrag in Hohe von EUR 166,59 pro Hektar erwirtschaften.
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Land- und Forstwirtschaft
Beispiel Nr. 3 forstwirtschaftlicher Betrieb

Ein Forstwirt hat folgende Eigentumsflachen:

» 25 Hektar Forstflachen
> im Gebiet Zusmarshausen

Hebesatz der Gemeinde: 330%
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Land- und Forstwirtschaft
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Forstwirtschaft

Reinertrag 25 Hektar X 166,59 EUR/ha = 4.164,75 €
Grundsteuerwert 4.164,75 € X 18,60 = 77.464,35 €
Messbetrag 77.464,35 € X 0,55 Promille = 42,61 €
Grundsteuer 42,61 € X 330% - 140,60 €

(0 ®
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VIIl.Fortschreibungen und
Nachfeststellungen
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Fortschreibungen und Nachfeststellungen

._//’

Bei Anderungen zwischen zwei Hauptfeststellungszeitpunkten sind Fortschreibungen
bzw. sog. Nachfeststellungen vorzunehmen.

Fortschreibungen sind vorzunehmen bei:

1. Wertanderungen — Wert hat sich um +/./. 15.100 EUR gedndert

2. Anderungen der Art — aus Mietwohngrundstiick wird gemischt genutztes Grundstiick

3. Anderungen der Zurechnung — z.B. bei Verkauf eines Grundstiicks

Zeitpunkt der Fortschreibung:

Zu Beginn des Kalenderjahres, das auf das Kalenderjahr der Anderungen, folgt

Liegt ein Fehler vor, ist dieser zu Beginn des Kalenderjahres zu berichtigen, in dem er dem
Finanzamt bekannt wird. Erhéht sich der Grundsteuerwert durch die Fehlerberichtigung,
erfolgt die Fortschreibung aber erst zu Beginn des folgenden Jahres.

(0 ®
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~ Fortschreibungen und Nachfeststellungen

Nachfeststellungen sind vorzunehmen bei:

1. Die wirtschaftliche Einheit ist neu entstanden — z.B. Neubau, Aufteilung in Wohneigentum

2. Bestehende Einheit wird erstmals zur Grundsteuer herangezogen, weil Befreiung wegfallt

Zeitpunkt der Nachfeststellung:

Bei Nr. 1: Beginn des Kalenderjahres, das auf die Entstehung folgt

Bei Nr. 2: Beginn des Kalenderjahres, in dem der Grundsteuerwert erstmals der Besteuerung
zugrunde gelegt wird

Aufhebungen sind vorzunehmen, wenn eine wirtschaftliche Einheit erlischt

(0 ®
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!
Kommen Sie gut nach Hause!
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