Erschliefungsbeitragssatzung

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBlL I S.
2253) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern - GO - erldft die Gemeinde Bonstetten
folgende

Erschliepungsbeitragssatzung
§ 1
Erhebung des Erschliefungsbeitrages
Zur Deckung seines anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur
Erschliepungsanlagen erhebt der Markt Erschliefungsbeitrage

nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff) sowie
nach MaPgabe dieser Satzung.

Art und Umfang der ErschliePungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand

I. fdr die zum Anbau bestimmten &ffentlichen StraBen.
Wege und Platze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in
bis zu einer Strapen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege u. Gehwege) wvon

1. Wochenendhausgebieten mit einer
GeschoPflachenzahl bis 2zu 0,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer
Geschopfflachenzahl bis 0,3 10,0 m



a)

b)

c)

d)

a)

b)

bei einseitiger Bebaubarkeit

Kleinsiedlungsgebieten, soweit
sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebie-
ten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten

mit einer GeschoBflachenzahl bis
0,7

bei einseitiger Bebaubarkeit

mit einer GeschoBflachenzahl
uber 0,7 - 1,0

bei einseitiger Bebaubarkeit

mit einer Geschoffldachenzahl
uber 1,0 - 1,6

mit einer Geschofflachenzahl
Uber 1,6

Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Sondergebieten

mit einer GeschoBflé&chenzahl bis
1,0

mit einer GeschoBflachenzahl bis
1:0 — 1:6

mit einer GeschoBfldchenzahl
Uber 1,6 - 2,0

14,0 m

18,0 m

12,5 m

20,0 m

23,0 m

20,0 m

23,00 m

25,0 m



d)

a)

b)

c)

TE,

Y N

Iv.

mit einer GeschopPflachenzahl
uber 2,0

Industriegebieten

mit einer Baumassenzahl bis 3,0

mit einer Baumassenzahl Uber
3,0 = 6,0

mit einer Baumassenzahl Uber 6,0

fiir die 6ffentlichen, aus recht-
lichen oder tatsdachlichen Grin-
den mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen in-
nerhalb der Baugebiete (z.B.
Fupwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2
Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite

von

fiir die nicht zum Anbau bestimm-
ten, zur Erschliefung der Bauge-
biete notwendigen Sammelstrafen
innerhalb der Baugebiete (§ 127
Abs. 2 Nr. 3 BaUGB) bis zu einer
Breite von

flir Parkfléchen
die Bestandteile der Verkehrsan-

lagen im Sinne von Nr. I und III

sind, bis 2zu einer Breite von

27,0 m

23,0 m

25,00 m

27,0 m

27,0 m



(2)

b)

a)

b)

VI.

Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs.

soweit sie nicht Bestandteil der
in Nr. I wund Nr. III genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stéd-
tebaulichen Grundsdtzen inner-
halb der Baugebiete zu deren Er-
schliefung notwendig sind, bis
zu 15 v. H. aller im Abrech-
nungsgebiet (8§ 5) liegenden
Grundsticksflachen.

fiir Grinanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielpléatzen,

die Bestandteil der Verkehrsan-
lagen im Sinne von Nr. I bis Nr.
IIT sind, Dbis zu einer weiteren

Breite wvon

sowelt sie nicht Bestandteil der
in Nr. I bis Nr. III genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsé&tzen in-
nerhalb der Baugebiete zu de-
ren Er- schliefung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. der im Ab-
rechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundsticksflachen.

fir Immissionsschutzanlagen

insbesondere die Kosten flr

a) den Erwerb der Grundfléachen,

b) die Freilegung der Grundflé&chen,

1

Nr.

I bis V gehéren



(3)

(4)

(5)

c) die erstmalige Herstellung des StraPenk&drpers einschlieB-
lich des Unterbaues, der Befestigung der Oberfléiche
sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwdsserungseinrichtungen der Erschliepfungsanlagen,

i) den AnschluPB an andere Erschliefungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungs-

anlagen,

k) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern.

Der Erschliefungsaufwand umfaft auch den Wert der von der
Gemeinde aus 1ihrem Vermdgen bereitgestellten Flé&chen im
Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der Erschliefungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfapft auch
die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurch-
fahrt einer Bundes- Staats—- oder KreisstraBe entstehen, die
Uber die Breiten der anschliefenden freien Strecken hin-

ausgehen.

Soweilt ErschliePfungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als
Sackgassen enden, ist flUr den erforderlichen Wendehammer der
Aufwand bis zur zweifachen Gesamtbreite der Sackgasse bei-
tragsfahig.



(1)

(3)

Ermittlung des beitragsfaéhigen
Erschliefungsaufwandes

Der beitragsfdhige ErschliePungsaufwand (§ 2) wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fliir die einzel-
ne Erschliefungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abwei-
chend von Satz 1 den beitragsfadhigen Erschliepungsaufwand
fir Dbestimmte Abschnitte einer Erschliepungsanlage oder fir
mehrere Anlagen, die flr die Erschliefung der Grundstiicke

eine Einheit bilden, ermitteln.

Die Aufwendungen fur Fupwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr.
II), fir SammelstraPfen (§ 2 Abs. 1 Nr. III), fur Parkfliachen
(§ 2 Abs. 1 Nr. IVb), flUr Grlnanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. Vb)
und fir Immissionsschutzanlagen (§ 9) werden den zum Anbau
bestimmten StraPfen, Wegen und Pl&tzen, zu denen sie von der
ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren nach
Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet
(§ 5) der Fup- und Wohnwege, der SammelstraBen, Parkflachen,
Gruinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrech-
nungsgebiet der StraPen, Wege und Platze abweicht; in diesem
Fall werden die Fuf- und Wohnwege, die SammelstraBen, Park-
flachen, Grlnanlagen und Immissionsschutzanlagen selbsténdig
als Erschliefungsanlagen abgerechnet.



§ 4
Gemelindeanteil
Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfdhigen
Erschliefungsaufwandes.
§ 5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstlcke
bilden das Abrechnungsgebiet. wird ein Abschnitt
einer ErschliepBungsanlage oder eine Erschliefungseinheit
abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
Erschliepungsanlage bzw. ErschliepPungseinheit erschlossenen
Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

Vertellung des beltragsfdhigen Erschliefungs-
aufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsttlicke wird der
nach § 3 ermittelte Erschliepungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrech-
nungsgebiets (§ 5) nach den Grundsticksfldchen verteilt.



(2)

Ist 1in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche
bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach §
3 ermittelte Erschliefungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die Grundsticke des Abrechnungsgebiets
(§ 5) wverteilt, in dem die Grundstlicksfl&chen mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im einzelnen

betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder
sonstig nutzbaren Grundstlicken, auf denen keine oder
nur eine untergeordnete Bebauung zul&ssig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je
weiteres Vollgeschof 0,3

(3) Als Grundstlcksflache gilt:

1. bei Grundstlicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die
Flache, die der Ermittlung der =zulassigen Nutzung zu-
grundezulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforder-
lichen Festsetzungen nicht enthalt, die tatsichliche
Grundstlcksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen
von der der Erschliefungsanlage zugewandten CGrenze des
beitragspflichtigen Grundstlicks. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus,
so 1ist die Grundstlickstiefe maPgebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicks-
teile, die lediglich die wegemdBige Verbindung zur Er-
schliefungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstlckstiefe unberlicksichtigt.



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche
Nutzungsméglichkeit oder die mit einer untergeordneten
baulichen Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder sonstig
genutzt werden oder genutzt werden durfen, werden mit 0,5
der Grundsticksflache in die Verteilung einbezogen.

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hbéchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist
der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als
GeschoPzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen
werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine grdpere GeschoPzahl zugelassen oder
vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstlicke, auf denen nur Garagen oder Stellpléatze zulassig
sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei
mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor

nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiur die ein
Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich

vorhandenen,

2. beli unbebauten, aber Dbebaubaren Grundsticken die
Zahl der auf den Grundstliicken der n&heren Umgebung

Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse maPgebend.
Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks

nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hbhe des
Bauwerks als Vollgeschop gerechnet.



(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aufer Uberwiegend

(11)

gewerblich genutzten Grundstlcken oder Grundstlicken, die
nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-—,
Gewerbe- oder Industriegebiet 1liegen, auch andere Grund-
stlcke erschlossen, so sind fur die Grundsticke in Kern-,
Gewerbe—- und Industriegebieten sowie flir die Grundstlcke,
die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz
2 genannten Nutzungsfaktoren um Jje 30 v. H. zu erhdhen.
Als Uberwiegend gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch
Grundsticke, wenn sie Uberwiegend Geschafts—, Blro-, Praxis-—
, Unterrichts—, Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte R&ume
beherbergen oder in zuldssiger Weise beherbergen dlrfen.

Fir Grundstlcke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage
erschlossen werden, ist die Grundsticksfldche bei Abrechnung
jeder Einrichtung nur mit 2zwei Drittel anzusetzen. Dies
gilt nicht fir Grundsticke, die Uberwiegend gewerblich
genutzt werden sowie fir Grundstilicke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten.

Fir Grundstlcke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen lie-
gen, gilt dies entsprechend.

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die BuUrgersteige zusammen oder einzeln,

A U W N

die Sammelstrafen,



(1)

(2)

die Parkfléachen,

die GrlUnanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,
10. die Entwédsserungseinrichtungen

gesondert erhoben und 1in beliebiger Reihenfolge umgelegt
werden, sobald die MaPnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeit-
punkt stellt die Gemeinde fest.

Merkmale der endglltigen Herstellung der
Erschliefungsanlagen

Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze sowie Sam-
melstrapen und Parkfldchen sind endgliltig hergestellt, wenn

sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder
ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch

notwendigen Unterbau,
2. StraPenentwdsserung und Beleuchtung,

3. Anschlup an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete
StraPBe

Birgersteige und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn
sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander
sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag
oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem

technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

_12_



(3)

(4)

Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen
gartnerisch gestaltet sind.

Zu den Merkmalen der endgliltigen Herstellung der in den
Absatzen 1 mit 3 genannten Erschliefungsanlagen gehdren alle
MaBnahmen, die durchgeflihrt werden missen, damit die Gemein-
de das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die Er-

schliefungsanlage erforderlichen Grundsticken erlangt.

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaPstab und Herstellungsmerkmale von
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10

Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis

zur Hohe des voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages erho-

ben werden.



(1)

(2)

§ 11
Ablosung des Erschliepungsbeitrages
Der Erschliefungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der
Beitragspflicht abgelést werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB).
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Die H®he des

Abldsungsbetrages richtet sich nach der HAhe des voraus-
sichtlich entstehenden Erschliepungsbeitrages.

§ 12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in

Kraft.

Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssat-
zung vom 28.09.1979 auPer Kraft.

Bonstetten, den 22. MRZ. 1993

Ludwig Gebele

1. Blirgermeister



